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У К Р А Ї Н А

Коростенська міська рада Житомирської області

ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ

Р І Ш Е Н Н Я

Від  04.09.2019 р.  № 448 

Розглянувши заяву громадянина Губича Сергія Миколайовича, подані матеріали щодо реконструкції об’єкта: «Реконструкція житлової квартири №1 під нежитлове приміщення офісу–магазину по вулиці Грушевського, 41 (без зміни зовнішніх геометричних розмірів фундаментів у плані)», відповідно до ст. 29 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», «Плану зонування території міста Коростеня» затвердженого рішенням сімнадцятої сесії Коростенської міської ради VII скликання від 19.10.2017р. №846, керуючись пп.9 п.а ч.1, ст.31, ч.1. ст.52 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» виконавчий комітет Коростенської міської ради

РІШАЄ:
1. Затвердити вихідні дані - містобудівні умови та обмеження для проектування об’єкта: «Реконструкція житлової квартири №1 під нежитлове приміщення офісу-магазину по вулиці Грушевського, 41 (без зміни зовнішніх геометричних розмірів фундаментів у плані)» (додаток).

2. Зобов’язати начальника відділу архітектури та містобудування                    Тумаша С.П. надати забудовнику вихідні дані - містобудівні умови та обмеження.

3. Громадянину Губичу Сергію Миколайовичу:

3.1. отримати у встановленому порядку технічні умови на інженерне забезпечення проектованого об’єкта (за необхідності);
3.2. розробити у спеціалізованій проектній організації або архітектора, який має кваліфікаційний сертифікат на виконання робіт, проект; провести  експертизу проекту згідно із законодавством України (за необхідності);
3.3. звернутися в Управління Державної архітектурно-будівельної інспекції у Житомирській області для отримання дозвільних документів, які дають  право на початок  виконання будівельних робіт.
Міський голова                                                                            В.Москаленко

Секретар міської ради

В. Вигівський

Начальник відділу 
архітектури та містобудування 

С.Тумаш
 Начальник юридичного відділу

Т.Камінська

Додаток

ЗАТВЕРДЖЕНО 

рішенням виконавчого комітету Коростенської міської ради

від  04.09.2019 р. № 448
пп.9 п.а ч.1, ст.31,  Закону України                                               «Про місцеве самоврядування в Україні»
Містобудівні умови та обмеження 
для проектування об’єкта будівництва                                                                          від 04.09.2019 р № 19

Реконструкція  житлової  квартири №1 під  нежитлове приміщення  офісу – магазину по вулиці Грушевського, 41  (без зміни зовнішніх  геометричних розмірів фундаментів у плані)                                                                                                                                  (назва об'єкта будівництва) 
Загальні дані:
1. Вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки

Реконструкція, вулиця Грушевського,41, м. Коростень, Житомирська обл. 
Договір купівлі-продажу квартири (кв. №1 по вулиці Грушевського, 41, загальною площею 60,79 кв.м.), посвідчений приватним нотаріусом Коростенського міського нотаріального округу Житомирської області             Левківською Г.С. 05.08.2019 р. та зареєстрований в реєстрі за №1225.

Витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності: індексний номер витягу 176296749, дата формування 05.08.2019, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна 1887117518107, номер запису про право власності 32683793.

2. Інформація про замовника

Губич Сергій Миколайович, вул. В.Сосновського, 46-б, кв. 22,                             м. Коростень, Житомирської обл., і.н.2906506778, тел. (098) 090-89-79.
3. Відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки містобудівній документації на місцевому рівні

Частиною 4 статті 34 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» визначено, що реконструкцію, реставрацію або капітальний ремонт об’єктів будівництва без зміни зовнішніх геометричних розмірів їхніх фундаментів у плані, реконструкція або капітальний ремонт автомобільних доріг, залізничних колій, ліній електропередачі, зв’язку, трубопроводів, інших лінійних комунікацій у межах земель їх розміщення, а також комплексна реконструкція кварталів (мікрорайонів) застарілого житлового фонду і нове будівництво об’єктів інженерно-транспортної інфраструктури відповідно до містобудівної документації на замовлення органів державної влади чи органів місцевого самоврядування на відповідних землях державної чи комунальної власності можуть здійснюватися за відсутності документа, що засвідчує право власності чи користування земельною ділянкою.
Функціональне призначення земельної ділянки, на якій розташований житловий будинок №41 по вулиці Грушевського - зона мішаної багатоквартирної та садибної забудови (Ж-4), відповідно до Плану зонування території міста Коростеня, затвердженого рішенням  сімнадцятої сесії Коростенської міської ради  VII скликання  від 19.10.2017р. № 846.

Містобудівні умови та обмеження:

1. Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах

Без зміни висоти приміщень.

2. Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки
Не розраховується. Реконструкцію проводити в межах власних приміщень та існуючих фундаментів житлового будинку, без розширення капітальної забудови, з урахуванням вимог ДБН 360-92**, ДБН В.3.2-2-2009 «Реконструкція, ремонт, реставрація об’єктів будівництва. Житлові будинки. Реконструкція та капітальний ремонт».

3. Максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону)
Не розраховується.

4. Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд
При влаштування елементів вхідної групи, сходи виконати з легких конструкцій консольного типу та розмістити з можливістю обслуговування інженерних мереж за межами червоних ліній оточуючих вулиць та поза межами охоронних зон інженерних комунікацій.

Вхідну групу запроектувати без збільшення капітальної забудови та без зміни геометричних розмірів фундаментів житлового будинку, за рахунок внутрішнього простору приміщень.

5. Планувальні обмеження (охоронні зони пам’яток культурної спадщини, межі історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони
Відповідно затвердженої Міністерством культури України №451 від 24.05.2018 р. науково-проектної документації «Історико-архітектурний опорний план з визначенням історичних ареалів м. Коростеня Житомирської області» та «Зони охорони пам’яток культурної спадщини м. Коростеня Житомирської».

До початку проектування отримати згоду балансоутримувача  (управителя, ОСББ тощо) житлового будинку, власника або користувача земельної ділянки, власників (співвласників) приміщень, інтереси яких зачіпаються, на проектне рішення для влаштування вхідної групи та на порушення благоустрою для влаштування вхідної групи та її елементів.

Забезпечити належні умови експлуатації житлових та нежитлових приміщень будинку та прибудинкової території.

Елементи вхідної групи (сходи) проектувати без зайняття земельної ділянки з легких конструкцій консольного типу.

Урахувати законні інтереси та вимоги власників або користувачів земельних ділянок, приміщень та будівель, що оточують місце будівництва, згідно із ст. 5 Закону України «Про основи містобудування».

Передбачити місце розміщення реклами (за необхідності) відповідно до Закону України «Про рекламу».

Передбачити розроблення заходів щодо захисту існуючого будинку від руйнації, забезпечення його стійкості при реконструкції.

Передбачити засоби для створення безперешкодного життєвого простору для осіб з обмеженими фізичними можливостями згідно з вимогами ДБН В.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд. Основні положення».

Передбачити розміщення гостьової автостоянки нормативної місткості в межах радіусу досяжності за згодою балансоутримувача території.

Врахувати результати висновків щодо несучої спроможності конструкцій та їх експлуатаційної придатності.

Передбачити реконструкцію на підставі обмірних креслень та висновків щодо несучої здатності конструкцій та їх експлуатаційної придатності, отримати технічний висновок про можливість реконструкції.

Під’їзд до об’єкта запроектувати з врахуванням існуючої пішохідно-транспортної схеми обслуговування житлового будинку, не порушуючи умов експлуатації прибудинкової території.

Проектну документацію розробляти та затверджувати відповідно до вимог Законів України «Про регулювання містобудівної діяльності», «Про архітектурну діяльність», «Про охорону культурної спадщини», «Про благоустрій населених пунктів», «Порядку розроблення проектної документації на будівництво об’єктів, затвердженого наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 16.05.2011 №45, постанови Кабінету Міністрів України від 25.05.2011 №559 «Про містобудівний кадастр», ДБН 360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень», ДБН А.2.2-3-2014 «Склад та зміст проектної документації на будівництва», ДБН В.2.2-9-2018 «Будинки і споруди. Громадські будинки та споруди. Основні положення», ДСП 173-96 «Державні санітарні правила планування і забудова населених пунктів», ДБН В.1.1.7-2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва», ДБН В.3.2-2-2009 «Реконструкція, ремонт, реставрація об’єктів будівництва. Житлові будинки. Реконструкція та капітальний ремонт», ДБН В.2.2-15-2005 «Житлові будинки. Основні положення», ДБН В.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд. Основні положення», ДБН В.1.2-14-2018 «Загальні принципи забезпечення надійності та конструктивної безпеки будівель і споруд. Система забезпечення надійності та безпеки будівельних об’єктів» та інших будівельних норм, державних стандартів і правил.  

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж

Витримати охоронні зони згідно з ДБН 360-92** дод. 8.1, 8.2, 8.3, від існуючих та запроектованих інженерних комунікацій або тих, що не підлягають перенесенню.

Розміщення інженерних мереж та збереження охоронних зон від існуючих та запроектованих інженерних комунікацій витримати згідно з ДБН 360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських сільських поселень», Правил приєднання електроустановок до електричних мереж, затверджених постановою Національної комісії, що здійснює державне регулювання у сфері енергетики від 17.01.2013 №32, ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди», ДБН В.2.5-75:2013 «Каналізація. Зовнішні мережі та споруди», ДБН В.2.5-39:2008 «Теплові мережі», ДБН В.2.5-20:2018 «Газопостачання» та інших.

Інформацію щодо раніше запроектованих мереж в районі Вашого об’єкта отримати до початку проектування у відповідних інженерних служб обслуговуючих житловий будинок.

Здійснювати геодезичний контроль параметрів об’єкту згідно з ДБН В.1.3-2:2010 «Геодезичні роботи у будівництві», який полягає в геодезичній перевірці інженерних мереж проектним вимогам.

Враховувати вимоги ДБН А.2.2-3-2014 «Склад та зміст проектної документації на будівництво», Правил приєднання електроустановок до електричних мереж, затверджених постановою Національної комісії, що здійснює державне регулювання у сфері енергетики від 17.01.2013 №32 та наказу від 27.06.2008 №190 Міністерства з питань житлово-комунального господарства України «Про затвердження Правил користування системами централізованого комунального водопостачання та водовідведення в населених пунктах України».

Інженерні вишукування виконувати у відповідності до ДБН А.2-1-1 із змінами та доповненнями (за необхідності).
Містобудівні умови та обмеження зберігають термін дії до кінця будівництва об’єкта.

Пайова участь згідно ст.40 Закону України  «Про регулювання містобудівної діяльності» та рішення чотирнадцятої сесії YI скликання  Коростенської міської ради від 24.05.2018 р. №1080.
                                                                                                                                                        Начальник відділу архітектури та
містобудування виконавчого комітету 

Коростенської міської ради__________    __________________                 Тумаш С.П.
         (уповноважена особа відповідного                               (підпис)                                          (П.І.Б.)

Про затвердження вихідних даних - містобудівних умов та обмежень для проектування об’єкта будівництва: «Реконструкція житлової квартири №1 під нежитлове приміщення офісу–магазину по вулиці Грушевського, 41 (без зміни зовнішніх геометричних розмірів фундаментів у плані)»
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